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Salgsopstilling CD BOLIG

Adresse: Haugevej 60, Hauge, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 34090001236 Dato: 28.3.2025
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.791

Beskrivelse:

Enestaende mulighed for idyl — dyrehold muligt

- Abent kakkenalrum opdelt med klinker og treegulv

- Dejligt viktualierum til opbevaring af forrad og ekstra kekkenmaskiner
- Hyggelig stue med udgang til haven

- 2 reguleere veerelser, stort repot og kontor

- Badeveerelse med bord/skabs arrangement og godt bruseafsnit

- Istandsat samt moderniseret flere gange.

- Rigtige gode og velholdte udhuse

- Lavt el og varmeforbrug, solceller og varmepumpe

Bolig: 146 m? Byggear: 1802/2000 Udhuse: 210+117+84 m?
Veaerelser: 4 Grund: 10.664 m?

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Bregnhgj
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Enestaende mulighed for idyl — dyrehold muligt

Kom med en tur til Hauge, hvor vi udbyder en utroligt velholdt landejendom pa en idyllisk grund
beliggende med nem adgang til sgen.

| farste parket ved Hauge S far | neesten 1,3 hektar jord, sa plads er der nok af. Med al den jord og en
reekke gode udbygninger er der rigeligt med muligheder. Der er plads til bl.a. smadyrshold, haveliv,
hobbyliv og handveerkerens veerksted.

Faellesskab og foreningsliv trives trods Hauges beskedne stgrrelse — her kommer man hinanden ved.
Der er bade stadion og klubhus, og | kan blive medlemmer af en aktiv idraetsforening. Rundt om i
nabobyerne Vinderslev og Thorning kan | lokalisere skoler, pasningstilbud og indkeb, mens | teet pa
hjeméﬁnder den lille lokale kebmand med drikkevarer, blomster etc. Og kun en rask cykeltur til Kjellerup
-sméa 8 km.

| har altsd nem adgang til hverdagen, men | flytter samtidig ud til det gode liv pa landet. | omgivet af
dejlig natur. Der er markudsigt til flere sider, der er skov mod vest, og der er sg mod nord. | denne
skanne kulisse ligger ejendommen, og rundt om en stor gardsplads er der bade stuehus og paene
udbygninger.

Stuehuset blev totalrenoveret i ar 2000. Det var stort set kun baerende mure og tagkonstruktionen, der
stod tilbage, mens der bl.a. blev efterisoleret, stabt ny sokkel indvendigt, opsat nye gips vagge og
lavet nye el- og varmeinstallationer.

Derudover blev der ogsa installeret et funktionelt Invita-kekken, ligesom der blev lagt nye gulve med
gulvvarme under klinkerne. | samme ombeering blev der renoveret trappeparti mod fgrstesalen, hvor |
traeder op til et hyggeligt opholdsrum med loft til kip. Her findes yderligere to veerelser, hvoraf det ene
blev etableret i 2001.

Listen over forbedringer er lang, og godt handvaerk gar igen. | 2003 blev der lavet badeveerelse samt
viktualierum i forbindelse med kekkenet, i ‘15 blev der indrettet kontor i den oprindelige forgang, i 2020
blev hoveddgren skiftet og i ‘23 terrassedgren. Dertil kommer flere nye hvidevarer, som er Igbende
udskiftet mellem 2019-23.

Takket veere de mange istandseettelser far | et dejligt hus, hvor det er nemt at fale sig hjiemme — og de
gode oplevelser fortsaetter rundt om pa grunden. Ogsa udbygningerne er lgbende sat i stand.

I 2001 blev der stgbt fem hestebokse i stalden og indsat nye dgre og termoruder i alle udbygninger —
bortset fra i gildesalen, hvor fine stgbejernsvinduer tilfgrer charme. Der er flere steder efterisoleret og
stabt gulve, senest er der kalket samt malet indvendigt treevaerk samt alt treeveerk udvendigt i 2022.
Moderne indslag kommer ogsa i form af solceller fra 2012 og en luft-til-vand-varmepumpe fra 2016.

Nar | ikke bruger tid i vaerkstedet eller i stalden, kan | nyde et fantastisk udeliv. Sla jer ned pa den
overdaekkede terrasse fra 2021, indret en hyggelig balplads, eller fglg stien ned mod sgen. Her venter
ren idyl. Ro eller sejl ud pa vandet, og rund dagen af med udsigt til de smukkeste solnedgange. En
udsigt, der ogsa kan nydes fra et bord-baenke-szet teet ved sgbredden.

Andre oplysninger: Overtagelse efter aftale. Boligen opvarmes med varmepumpe
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Silkeborg

Matr.nr.: 3a Hauge By, Vinderslev
BFE-nr.: 4031540

Zonestatus: Landzone

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Vej: Offentlig

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1802 / 2000

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 1.192.000,00
Grundveerdi: 527.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 953.600,00
Grundlag for grundskyld:

Arealer*

Grundareal udggr: 10664 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 96 m2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 50 m2
Boligareal i alt: 146 m?
Andre bygninger: 411 m2
-heraf Stald til kveeg, far

mv. 210 m?
-heraf Lade til halm, hg

mv. 117 m?
-heraf Garage 84 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

type: Keramisk komfur maerke: Voss
type: Emhaette maerke: Blomberg
type: Opvaskemaskine maerke: Bosch
type: Koleskab maerke: Siemens

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

12.10.1957 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3F
27.8.1968 Dok om adgangsbegraensning mv

27.8.2015 Deklaration for spildevandsanlseg samt minipumpestation
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
TopDanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: m. selvrisiko

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.615,84

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe (luft-til-vand) incl. alt el-forbrug

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Beregnet forbrug iflg. energimaerke 2025 kr. 7.300,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om boligskat — ejerbolig med beskatning pa forelgbigt grundlag
Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.863,36 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.295.000,00
Grundskyld Kr. 4.637.60 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 15.650,00
Husforsikring Kr. 8.877.60 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 13.898,50
Rottebekampelse kr. 172,93 | lalt k. | 2.324.548,50
Renovation 2025 kr. 2.944,24

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  21.49573

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 115.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 12.722 md./ 152.666 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 10.164 md./ 121.971 &r v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB [ Anden lanetype 1.550.000,00 1.615.039,42 | 1.588.450,34 DKK 3,63 78.523,95( 23,75 9.69 0

"Vi lever af at salge folks bolig. Deres hjem. Det skal vaere en god oplevelse"

Vi er en af omradets sterste, selvstaendige ejendomsmaeegler-forretninger. Det er ikke kommet af sig selv. Vi er engagerede og vedholdende fra fgrste handtryk til sidste slutseddel - og har et suveraent
lokalkendskab med mere end 25 ars lokal maeglererfaring i Silkeborg .

Vi engagerer os i lokalsamfundet og stetter lokalsporten - fra glade amatgrer til eliteniveau.

Vi er selvsteendige maeglere og koncentrerer os om at szelge din bolig - ikke et bank- eller realkreditlan. Vi har ikke ambitioner om at blive starste maeglerforretning, dog vil vi blive ved med at veere den bedste.
Ejendomsmeeglerne Sgren Bregnhgj, Lene Bang samt Marianne Ngrgaard og Andreas Ngrgaard star for boligsalget i Silkeborg og omegn.

Overlad dit boligsalg til CD Bolig, hvis du vil seelge til den rigtige pris i en fart.

Kontakt os for en fremvisning pa tlf.: 86 38 23 00
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