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Salgsopstilling sk CD BOLIG

Adresse: Vindelsbaekvej 30, 8840 Radkeaersbro Sagsnr.: 35650000431 Dato: 28.3.2025
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.269

- | Beskrivelse:
Virkelig gennemfert villa i udkanten af byen, her er kig til abne vidder og cykelafstand til byen.

- Sken og virkelig flot moderniseret villa med en helt unik beliggenhed. Her er der abne vidder omkring dig
og den skgnneste udsigt. Samtidigt er du ikke leengere fra byens faciliteter end de kan nas pa cykel eller
5 min i bil. Dejlig stor grund pa 1865 m2. Helt unikt.

- Villaen er opfert i 1980, men er i perioden 2017-2019 gennemgribende renoveret fra a-z med nye
vinduer og dgre i tree/alu med 3 lag glas og flot energiklasse. Her er oplagt nyt betontag i 2019 og
efterisoleret pa loftet til 400 mm. Tagrender, nedlgb og gavle er ligeledes skiftet. Alt star skarpt og som et
nyt hus med vandskurede vaegge og flot belaegningsarbejde i indkersel, terrasser og rundt om hele huset.
Virkelig flot.

- Indvendigt er der ligeledes sket en forvandling, hvor stort set alt er skiftet til nyt i renoveringsperioden.
Her er akustikregulerende gulve og lofter i troldtekt, hvilket giver et virkelig behageligt lydmiljg og ser flot
og moderne ud. Der er skabt en komplet helhed i huset, saledes at alle rum fremstar i samme flotte stil og
igen, som et helt nyt hus. Alle husets EL-installationer er ligeledes skiftet i forbindelse med renoveringen.
- Huset fremstar 100% indflytningsklart.

- Indretningen er moderne og uden spildplads af nogen art. Hjertet i huset, er det store alrum, der er
sammenhaengende med stuen og giver tilsammen et fantastisk leverum.

- Her er endvidere stilrent bryggers med plads til garderobe og vaskefaciliteter samt 3 gode veerelser.
- Paent badevaerelse med brus, gulvvarme og nyt flot interigr.

- Flot tilhgrende have med enkelte bede og fin pleene. Fra haven har man overalt en skegn udsigt til abne
vidder med byen i baggrunden.

- Stort tilherende kombineret vognly og isoleret garage pa 50 m2.

Bolig 110 m? | Byggear 1980/2017 | Varelser 3 |
Grund 1865 m? | Garage/carport 50 m? |

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Johnny Thougaard
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Indretning:

Fra husets vognly, kommer man lige til det flotte bryggers, der er indrettet med stor skabsveeg med
plads til diverse garderobe og opbevaring samt integreret plads til vaskefaciliteter. Funktionelt, flot og
praktisk.

Fra bryggers er der adgang til et fint vaerelse pa sma 11 m? med faste skabe. Der er endvidere adgang
til husets hjerte, det store flotte kekken-alrum. Her er der indrettet et flot kekken-afsnit med
kvalitetselementer med store skuffer med "push-open" funktion, bordplader i Corian og
kvalitetshvidevarer fra Siemens. Savel stue som alrum har et skgnt lysindfald fra de mange syd/vest
vendte vinduespartier og der er fra alrummet udgang til den skenne flisebelagte terrasse.

Fra alrummet, er der i den vestlige ende, adgang til endnu et fint barnevaerelse med faste skabe.

| modsatte ende af alrum/stue, er der forbindelse til husets entré, der ligeledes fungerer som
fordelingsrum til rummeligt soveveaerelse med integreret skabsveeg samt paent lyst badevaerelse med
gulvvarme, brus og flot nyt interigr i samme stil som husets kakken.

Her er der ikke gaet pa kompromis nogen steder i renoveringsfasen og huset fremstar som stort set
som et nyt hus.

Til huset harer skgn have, gode terrasser samt stort kombineret vognly og isoleret garage pa 50 m2.

Her far du det bedste fra 2 verdener, udsigt til &bne vidder og ingen naboer helt taet pa, samtidig med at
du kan se byen i det fierne og na alle byens faciliteter pa cykel eller fa minutter i bil.
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Dato: 28.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Viborg

Matr.nr.: 8b Elsborg By, Elsborg

BFE-nr.: 4020047

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat-feelles vandforsyningsanleeg - R@dkaersbro vandveerk
Vej: Offentlig / Privat indkgrsel

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed - Oliefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1980

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2025

Ejendomsveerdi: 645.000,00

Grundveerdi: 227.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 516.000,00
Grundlag for grundskyld: 181.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Carport

-heraf Udhus

-heraf Drivhus
Bygningsarealer oplyses
meddelelsen.

ifglge BBR-

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emfang meerke: bemaerkninger: Integreret i loft

type: Opvaskemaskine maerke: bemaerkninger: Siemens
type: Kole/fryseskab maerke: bemaerkninger: Siemens
type: Induktionskogeplade maerke: bemaerkninger: Siemens
type: Indbygningsovn maerke: bemaerkninger: Siemens

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 28.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos IF
Forsikring - police nr.: 411174873

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.113,00 Forbrug: 1.395 Liter

Udgiften er beregnet i &r: 2017

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed - oliefyr 1999
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Det beregnede forbrug i energimaerket er beregnet inden udskiftning af samtlige vinduer og dere til lavenergielementer.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret
viaforskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2025.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 263160 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.395.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 2.088.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.361,00
Husforsikring Anslaet Kr. 5.800.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 10.250,00
Rottebekaempelse kr. 105,00 | lalt k. | 1.413.611,00
Renovation kr. 3.922,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejer Kr. 680.00 udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  15.226,60

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.782 md./ 93.379 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.217 md./ 74.599 ar v/ 26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmeegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 4



CDBOLIG AR

v/ Johnny Thougaard

Torvegade 6

8850 Bjerringbro

bjerringbro@cdbolig.dk
https://www.facebook.com/cdbolig.dk/?ref=bookmarks

TIf. 8668 2035
CD BOLIG

Adresse: Vindelsbaekvej 30, 8840 Radkeaersbro Sagsnr.: 35650000431 Dato: 28.3.2025
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.269
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant-. thaget Rentée 1. ars Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Obl.lan 1.030.662,10 1.030.662,10 864.539,98 [  DKK 1,50 53.166,64| 26,75 | 6.77 0

CD Bolig

Vi gor det samme som de andre — bare bedre og billigere!

CD Bolig Bjerringbro er en selvsteendig ejendomsmaegler-forretning med 20 ars maeglererfaring og et suveraent lokalkendskab. Vi er engagerede og vedholdende fra ferste handtryk til sidste slutseddel. Vi arbejder med et fast
lavt saleer og gennemsigtighed i enhver fase af dit boligsalg. Som ejendomsmeaegler yder vi den optimale opmaerksomhed og service, der farer til salg af din bolig — og sgrger for at guide dig trygt igennem bolighandlen.
Engagement i dit salg

Vi leegger samme indsats for dagen over for alle vores kunder, og vi klarer alle omstaendigheder omkring handlen - hos os betaler du bare mindre for det. Som selvsteendig meegler skal vi ikke koncentrere os om at seelge
bank- eller realkreditlan. Vi fokuserer pa din bolig, og du betaler os udelukkende for et vedholdende og engageret salgsarbejde.

Vi har ikke ambitioner om at blive omradets sterste maeglerforretning, men vi bliver ved med at veere den bedste. Vores mal er at yde vores kunder den bedste service til et lavt salzer!

Overlad dit boligsalg til CD Bolig, hvis du vil szelge til den rigtige pris i en fart. Kontakt os pa tIf. 8668 2035
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