CD BOLIG - LENE BANG & SOREN BREGNH@)J 000
Borgergade 14

8600 Silkeborg

silkeborg@cdbolig.dk

TIf. 86 38 2300

www.cdbolig.dk

Salgsopstilling CD BOLIG

Adresse: Borgergade 33, 2. th., 8600 Silkeborg Sagsnr.: 34090000523 Dato: 21.10.2021
Kontantpris: 1.895.000 Ejerudgift/md.: 2.186

Beskrivelse:

Lys og rummelig 3. veerelses ejerlejlighed taet pa bade byliv og natur

- Dejligt lyst kekkenalrum i &ben forbindelse med stue

- Stor stue med udgang til altan

- Stort badeveerelse med bruseniche, vaskemaskine og tgrretumbler
- Velindrettet lejlighed

- Lille, aktiv ejerforening

- Hyggeligt gardmilje med carporte
- Teet pa naturen

- Teet pa Silkeborgs byliv

Bolig: 95 m? Byggear: 1982
Veerelser: 3 Grund : 772 m? Udsigt : Ja, fra altan

-

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lene Bang
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Dato: 21.10.2021

Lys og rummelig ejerlejlighed taet pa bade byliv og natur

Sgger du en bolig i byen og helt teet pa en del af Danmarks smukkeste natur? Sa lses med her.

Lejligheden pa Borgergade, der har kig til store traeer og et roligt kvarter, ligger kun et stenkast fra bade
den smukke Silkeborg Langsg og uforstyrret skov. Her er dog heller ikke andet end en kort gatur til
centrum af Silkeborg, der byder pa en bred vifte af bade sports - og kulturtilbud.

Her er kort sagt alle muligheder for en aktiv fritid. Skole - og daginstitution nas pa fa minutter fra
boligen, ligesom der er et udvalg af indkgbsmuligheder i gaafstand. Her kommer | med andre ord ikke
til at mangle noget.

Med denne lejlighed bliver | en del af en aktiv ejerforening, der rummer otte lejligheder. Her er man
gode til at Igse tingene i feellesskab og har blandt andet feelles arbejdsdage, hvor ejendommen samt
gardarealer vedligeholdes.

Lejligheden fremstar lys og velindrettet. Fra entréen treeder man direkte ind i lejlighedens rummelige
kokken-alrum der ogsa har udgang til altan, hvor udsigten over omradet kan nydes pa lune dage.
Kgkkenet er velholdt.

Fra kekken-alrummet er der ligeledes adgang til lejlighedens to lyse vaerelser samt badevaerelse. Pa
badeveerelset, der fremstar velholdt samt med gulvvarme, her er ogsa plads til vaskemaskine og
tarretumbler.

Desuden er det vaerd at neevne, at samtlige af lejlighedens vinduer er nyligt udskiftet til Veluxvinduer i
god kvalitet.

Til lejligheden hgrer ikke mindst carport samt redskabsskur.

| far ogsa del i ejerforeningens hyggelige gardmiljg med store traeer samt bord / beenkeseet. | kan med
andre ord sagtens nyde kaffen i det fri - ogsa derhjemme.

En bolig, der skal opleves!

Andre oplysninger: Overtagelse efter aftale. Boligen opvarmes med fiernvarme.
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Vaerelse

3,70 m

3,00 m
3,00 m

Veerelse Bad

4.00m

Vejledende plantegning uden ansvar
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Dato: 21.10.2021

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse
Ifslge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Silkeborg Kommune
Matr.nr.: 1051 Silkeborg Markjorder
BFE-nr.: 377175

Ejerl.nr. 8

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlseg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget &r: 1982

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2019

Offentlig ejendomsveerdi: 1.300.000,00
Heraf grundveerdi: 234.900,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 798.000,00
Grundskatteloftsvaerdi: 249.900,00

Arealer

Tinglyst areal:
Heraf boligareal:
Heraf andre arealer:
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

95 m2
95 m2

0 m2
95 m2

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

1 - Komfur - Gorenje

1 - Emheette - Eico

1 - Opvaskemaskine - Siemens
1 - Kgle-/fryseskab - Gorenje

1 - Vaskemaskine - Siemens

1 - Terretumbler - Bosch

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

13.11.1923 Dok om faerdselsret mv, Se akt

13.9.1982 Vedteegter: Vedtaegter for ejerforening, Om resp se akt, Tillige lyst
pantstiftende.

18.6.1996 Feelles mur i skel

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos GF

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.800,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: [Veelg en]

Seelger betaler aconto kr. 5.880,- pr. ar

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Kgber gares opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal treede nyt
boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at
ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder skattelofter,
fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes
endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilherende
skatteloftsvaerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers
fremtidige skattebetalinger, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.
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Kontantpris: 1.895.000 Ejerudgift/md.: 2.186

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 7.341.60 Kontantpris/udbetaling 1.895.000,00
Ejendomsskat 2021 6.638,27 Tinglysningsafgift 13.150,00
Feellesudgifter 1218000 | lalt | 1.908.150,00

Rottebekaempelse 68,38 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske,

Ejerudgift i alt 1. 8r: 26.228,25

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.806 md./ 93.669 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.653 md./ 79.836 ar v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 21.10.2021. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

La&ngiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./pélyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Nordea Rentetilp.lan 1.002.692,74 995.080,01 1.002.692,74 DKK -0,01 50.395,62 24,75

Vi gor det samme som de andre. Bare bedre og billigere.

Pa fa ar har vi udviklet os til en af omradets starste, selvsteendige ejendomsmaegler-forretninger. Det er ikke kommet af sig selv. Vi er engagerede og vedholdende fra farste handtryk til sidste slutseddel - og har et suveraent
lokalkendskab med mere end 25 ars lokal maeglererfaring i Silkeborg og over 15 ars meeglererfaring i Bjerringbro-afdelingen.

Vi engagerer os i lokalsamfundet og stetter lokalsporten - fra glade amatgrer til eliteniveau.

Vi er selvsteendige maeglere og koncentrerer os om at seelge din bolig - ikke et bank- eller realkreditlan. Vi har ikke ambitioner om at blive omradets stgrste meseglerforretning, men vi bliver ved med at vaere den bedste.
Ejendomsmeeglerne Sgren Bregnhgj, Lene Bang, Helle Ringgaard, Pernille Lippert og Marianne Ngrgaard star for boligsalget i Silkeborg og omegn, mens Johnny Thougaard koncentrerer sig om Bjerringbro-omradet.

Overlad dit boligsalg til CD Bolig, hvis du vil szelge til den rigtige pris i en fart.
Kontakt os for en fremvisning pa tlf.: 86 38 23 00
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