CD BOLIG - LENE BANG & SOREN BREGNH@)J 000
Borgergade 14

8600 Silkeborg

silkeborg@cdbolig.dk

TIf. 86 38 2300

www.cdbolig.dk

Salgsopstilling CD BOLIG

Adresse: Lemmingvej 21, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 34090000428 Dato: 24.11.2021
Kontantpris: 1.595.000 Ejerudgift/md.: 2.028

Beskrivelse:

Velbeliggende bolig direkte ud til abne marker

- Skent kekkenalrum i &ben forbindelse med stue
- God planlgsning

- 2 badeveerelse, det ene er renoveret i 2021

- Lyst og imgdekommende

- Skgn udsigt til marker

- Solrig have

- Teet pa skole og pasningsordninger

Bolig: 118 m? Byggear: 1964 Garage: 18 m?
Verelser: 3 Grund: 812 m? Udsigt : Ud over marker

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lene Bang
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Dato: 24.11.2021

Velbeliggende bolig direkte ud til abne marker

Med en skean beliggenhed i landlige omgivelser i den hyggelige landsby Sejling finder vi denne lyse og
velindrettede bolig, der er delvist renoveret og lige til at flytte ind i.

Omradet er preeget af abne marker og natur, og her er et godt og steerkt sammenhold i lokalsamfundet.
Her er man teet pa skolen og pasningstilbud i Skeegkeer og skal man pendle efter jobbet, sa er man
ogsa godt placeret i forhold til motorvejen mod Herning/Aarhus.

Holder man af, at cykle, kan man bl.a tage turen ind til Silkeborg, der ligger ca. 7 km fra villaen.

Den velholdte villa er opfert i 1964 og er opfert i et velindrettet plan og den har godt med albuerum.
Derudover er der masser af dagslys, der strammer ind, ligesom uderummet er en sand oase med en
smuk aben udsigt ud over markerne.

Boligen udger 118 m?, der syner af mere, og kvadratmeterne er godt fordelt. Der er sket en Iabende
vedligeholdelse og udskiftning af bl.a. kekken og badeveerelser ligesom uderummet er anlagt med
skegnne kroge og en nyere overdeekket terrasse, hvor uderummet kan nydes fuldt ud.

Planlgsningen byder pa en veerelsesafdeling med en entré og hele 3 vaerelser samt to laekre
badeveerelser, det ene med bruseniche og vaskesgijle og det andet med bruseniche og hjgrnespa, der
indbyder til afslappende bade.

Den anden afdeling bestar af et kekken-alrum i aben forbindelse med den hyggelige opholdsstue, hvor
lyset strammer ind fra flere sider. Herfra er videre udgang til en dejlig overdeekket terrasse med udsigt
til haven, sa man kan holde gje med eventuelle legende bgrn.

| haven er der videre gode legefaciliteter samt en balplads, og derudover er der opfert et udhus og
etableret en hgnsegard, hvor hensene gar i lee af det store kastanjetree, og man kan hente frisklagte
2eg til morgenmaden.

Til villaen herer en flisebelagt indkegrsel samt garagen, der er omdannet til et stort veerksted med
tilhgrende opbevaringsplads.

Andre oplysninger: Overtagelse efter aftale. Boligen opvarmes med treepillefyr.
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Terrasse

Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Lemmingvej 21, 8600 Silkeborg
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Sagsnr.: 34090000428
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Dato: 24.11.2021

Ejendomsdata:
Ejendommen

Arealer

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 812 m2
M3 benyttes til: Helarsbeboelse Grundareal ifglge: Tingbogen

Ifglge: BBR-meddelelse Hovedbyg.bebyg.areal: 118 m?2
Kommune: Silkeborg Kommune Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 2K Sejling By, Sejling Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 4043574 Boligareal i alt: 118 m?
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 18 m2
Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Garage 18 m?

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Pillefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1964

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2019

Offentlig ejendomsveerdi: 1.100.000,00
Heraf grundvaerdi: 390.200,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 724.500,00
Grundskatteloftsvaerdi: 378.100,00

Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 23-04-2021

Grundejerforeningsforhold:

Sikkerhed til grf.:
I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kolefryseskab maerke: Vestfrost
type: Indbygningsovn maerke: Electrolux

type: Keramisk kogesektion maerke: Gram

type: Emhzaette maerke: Gorenje
type: Opvaskemaskine maerke: Blomberg

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og l@segre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos If - 411171032

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000,00
Udgiften er beregnet i &r: 2020
Ejendommens primeere varmekilde: Traepillefyr

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeforbrug beregnet pa Energimaerke: kr. 12.918

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Kgber gares opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal treede nyt
boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at
ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder skattelofter,
fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes
endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilherende
skatteloftsvaerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers
fremtidige skattebetalinger, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Frugttreeer
4 frugttraeer (2 foran og 2 pa siden af huset) folger ikke med, da det er bgrnenes
dabstreeer.

Version 3.0 E/SO

COPYRIGHT DE - Ejendomsmeegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation

Side 3



CD BOLIG - LENE BANG & SOREN BREGNH@)J 000

Borgergade 14

8600 Silkeborg
silkeborg@cdbolig.dk
TIf.86 38 2300
www.cdbolig.dk

CD BOLIG

Adresse: Lemmingvej 21, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 34090000428 Dato: 24.11.2021

Kontantpris: 1.595.000 Ejerudgift/md.: 2.028

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 6.665.40 Kontantpris/udbetaling 1.595.000,00
Ejendomsskat 2021 1068511 | Tinglysningsafgift 11.350,00
Husforsikring 4.163.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie 6.429,00
Rottebekampelse 57,86 [alt | 1.612.779,00
Renovation 2.377,50 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejer 389.16 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske,

Ejerudgift i alt 1. 3r: 24.338,03

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 6.559 md./ 78.703 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 5.589 md./ 67.071 ar v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 24.11.2021. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentoe 1. ars Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
JyskeRealkredit Kontantlan DKK 1,50

Vi gor det samme som de andre. Bare bedre og billigere.

Pa fa ar har vi udviklet os til en af omradets starste, selvsteendige ejendomsmaegler-forretninger. Det er ikke kommet af sig selv. Vi er engagerede og vedholdende fra farste handtryk til sidste slutseddel - og har et suveraent
lokalkendskab med mere end 25 ars lokal maeglererfaring i Silkeborg og over 15 ars meeglererfaring i Bjerringbro-afdelingen.

Vi engagerer os i lokalsamfundet og stetter lokalsporten - fra glade amatgrer til eliteniveau.

Vi er selvsteendige maeglere og koncentrerer os om at seelge din bolig - ikke et bank- eller realkreditlan. Vi har ikke ambitioner om at blive omradets stgrste meseglerforretning, men vi bliver ved med at vaere den bedste.
Ejendomsmeeglerne Sgren Bregnhgj, Lene Bang, Pernille Lippert og Marianne Ngrgaard star for boligsalget i Silkeborg og omegn, mens Johnny Thougaard koncentrerer sig om Bjerringbro-omradet.

Overlad dit boligsalg til CD Bolig, hvis du vil szelge til den rigtige pris i en fart.
Kontakt os for en fremvisning pa tlf.: 86 38 23 00
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